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MEMORIA DE CALIDADES
Conjunto Residencial Plurifamiliar de viviendas, plazas de
garaje, trasteros, sala de comunidad, conserjeria, zona de

juegos infantiles, piscina de adultos, piscina infantil y zona
ajardinada.
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CIMENTACION A

De hormigén armado segun normativa EHE-08 vy CTE,
proyectada segun conclusiones del estudio geotécnico.

ESTRUCTURA

Estructura portante de hormigdn armado.

Forjados de hormigdén armado de tipologia unidireccional
en plantas sobrerasante y a definir proyecto en plantas
bajorasante.

Las escaleras se configurardn con losas de hormigdén armado
posteriormente peldafieadas.

FACHADA =

Segun disefio de proyecto.

CUBIERTA S

Cubierta con aislamiento térmico segun CTE vy disefio de
proyecto.

TABIQUERIA Y CERRAMIENTOS {
INTERIORES

Tabigue interior tipo: Se ejecutard con perfil autoportante de
acero galvanizado con placa de yeso laminado a ambas caras
y aislante termoacustico de lana mineral en su interior.

Se utilizardn placas de yeso laminado hidréfugas en cuartos
humedos (cocinas y banos).

Separacion  entre  viviendas: Ladrillo cerdmico con
propiedades y prestaciones termoacusticas segun Normativa
mas trasdosado autoportante compuesto por perfil de acero
galvanizado, aislante termoacustico de lana mineral y placa
de yeso laminado por cada cara. Se utilizardn placas de yeso
laminado hidréfugas en cuartos humedos (cocinas y bafos).

Calidad pensada para el confort
vy disefada para la eficiencia.

Separacion entre viviendas y con zonas comunes.- Ladrillo
cerdmico con propiedades acusticas, con acabado de yeso
por la cara de la zona comun y por la cara interior con perfil
galvanizado, aislante termoacustico de lana mineral y placa
de yeso laminado.

Cerramiento accesos garajes vy distribuciones de soétano:
Ladrillo cerdmico con caracteristicas y prestaciones seguin
Normativa, enfoscado por ambas caras.

Cerramiento separacion entre trasteros y cuartos técnicos:
Tabicon hueco doble cerdmico de gran formato enfoscado
por ambas caras.

AISLAMIENTOS TERMICOS
Y ACUSTICOS

Aislamiento de cubiertas: Aislamiento segun especificaciones
de proyecto en cumplimiento con CTE.

Aislamientos de fachadas: Segun definicion del proyecto en
cumplimiento con CTE.

Aislamiento acustico forjados: Lamina antiimpacto.
Aislamiento en distribucion interior: Todas las tabiquerias
interiores disponen de un aislamiento de lana mineral dentro
del perfil autoportante.

CARPINTERIA EXTERIOR H

Carpinteria de aluminio lacado con rotura de puente térmico
o PVC vy prestaciones térmico-acusticas segun CTE vy disefo
de proyecto, con apertura abatible en puertas de acceso
a terrazas, tendederos y ventanas tipo balconera, siendo
oscilobatiente en el resto de ventanas.

El salon y dormitorios dispondran de persiana enrollable de
aluminio lacado del mismo color que la carpinteria exterior,
conlamas rellenas de material aislante, con sistema monobloc.
En el dormitorio principal y saldon en accionamiento de la
persiana serd accionado por motor. En el resto de estancias el
accionamiento de la persiana serd manual con cinta.

VIDRIERIA 7

En viviendas, doble acristalamiento de baja emisividad
con cédmara de aire segun especificaciones de proyecto.

CARPINTERIA INTERIOR [

Puerta blindada en acceso a vivienda blindada con chapado
interior blanco, herrajes de seguridad, tirador exterior y mirilla
Optica en color cromo mate.

Las puertas interiores de paso seran lisas en color blanco, con
herrajes de colgar y manivela color cromo mate.

Los armarios empotrados serdn modulares con hojas lisas
en color blanco, correderas o abatibles segun proyecto, con
acabado interior forrado con balda para maletero vy barra de
colgar.

Los espacios destinados a vestidor, no irdn provistos de
armarios, segun proyecto.

SOLADOS - 4
Interior de vivienda:

Saldn, dormitorios, vestibulo y pasillos en pavimento laminado
AC-4, colocado flotante sobre Idmina desolarizante, con
rodapié en color blanco.

Cocina, bafos y aseos, baldosa de gres porcelanico de primera
calidad.

Zonas comunes:

El acceso ird solado con material antideslizante en
cumplimiento con CTE en zonas exteriores segun disefo de
proyecto.

El portal, escalera, distribuidores de sdtanos y cuartos de
instalaciones, baldosa de gres antideslizante.

El garaje se realizard en hormigoén pulido con delimitacion y
numeracion de plazas mediante pintura al clorocaucho segun
diseno.

Las rampas de garaje se acabaran en hormigon antideslizante
o baldosa hidraulica punta de diamante.

REVESTIMIENTOS Y CHAPADOS

Los cuartos de bafo y cocinas iran alicatados en plaqueta de
gres de primera calidad.

Las zonas comunes bajo rasante, cuartos técnicos vy trasteros
con acabado enfoscado proyectado o yeso y pintado segun
proyecto.



FALSOS TECHOS =
Se realizara un falso techo con placas de yeso laminado en toda la
vivienda, con espacio suficiente para alojar las instalaciones de la
vivienda.

PINTURAS ﬁ

El interior de viviendas se acabara con pintura plastica lisa en tonos
claros en paramentos verticales y horizontales.

El acabado de las zonas comunes bajo rasante se realizard con
pintura plastica lisa.

La delimitacion de plazas de garaje se realizara con linea de pintura al
clorocaucho y numeracion de la plaza segun disefo.

La cerrajeria metalica ird terminada con pintura al esmalte sintético.

CERRAJERIA it

Las puertas resistentes al fuego metdlicas dispondran de cierre de
muelle en las estancias necesarias en cumplimiento con normativa
vigente.

La puerta de acceso de vehiculos al garaje se realizard en chapa
metdlica segun proyecto. El accionamiento de la misma serd
mediante mando a distancia o sistema de lectura de matricula.

Las puertas de trasteros en chapa galvanizada en su color, con rejilla
de ventilacion.

APARATOS SANITARIOS Y GRIFERIA El

Aparatos sanitarios de porcelana vitrificada en color blanco.

Los bafos dispondran de mueble o encimera con lavabo integrado.
Plato de ducha en bafo de dormitorio principal en porcelana
vitrificada o resina compacta con fondo antideslizante.

El resto de bafos llevaran bafera, segun tipologia.

Griferia monomando en bafos, siendo la griferia de la ducha del
bano principal termostatica.

FONTANERIA Y SANEAMIENTO P

Llaves de corte en cada cuarto humedo y de escuadra en cada

sanitario.

Tomas de agua caliente vy fria para lavadora vy lavavajillas.

Los desaglies y evacuacion general de las aguas de la vivienda se
realizardn en PVC, al igual que los sumideros.

Ventilacion de bajantes segun CTE.

ENERGIA SOLAR, CALEFACCION {@}
Y AGUA CALIENTE

Emision de calor a través de instalacion de suelo radiante de tuberia
continua.

Instalacion de calefaccion mediante caldera centralizada de gas
natural de alta eficiencia energética para produccion mixta de
calefaccion y agua caliente sanitaria, con contadores individuales en
cada vivienda.

En la cubierta se instalaran paneles de captacion de energia solar,
cuya finalidad es el aprovechamiento energético de la radiacion solar
incidente en la cubierta del edificio y su utilizacion como apoyo a la
produccion de agua caliente sanitaria.

CALIFICACION ENERGETICA v

Con los sistemas de asilamiento y emision de CO2, se tratard
de obtener la mas optima calificacion energética segun las
caracteristicas del inmueble y los célculos basados sobre el ahorro
de energia vy el aislamiento térmico.

Se tendrd en cuenta la dotacion necesaria para la generacion minima
de energia eléctrica procedente de fuentes renovables segun CTE.

Asi mismo se cumplirdn exigencias relativas, segun CTE, a:
- Limitacion de demanda energética.

- Rendimiento de las instalaciones térmicas.

- Eficiencia energética de las instalaciones térmicas.

- Contribucion solar minima de agua caliente sanitaria.

ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES @

La instalacion eléctrica serd realizada de acuerdo con el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension, con la dotacion eléctrica y
mecanismos que se establece en el mismo.

Instalacion de telecomunicaciones en vivienda segun normativa con
tomas en salon, dormitorios y cocina.

La entrada a la urbanizacion estard controlada por videoportero
inteligente desde cada vivienda.

En el interior de las viviendas se colocaran focos empotrados tipo led
en cocina, bafos, pasillo v vestibulo.

PREINSTALACION
DE AIRE ACONDICIONADO 595

Preinstalacion de climatizacion de aire acondicionado mediante la
colocacion de rejillas de retorno y de conductos con rejillas para la
impulsion en saléon y dormitorios.

Se dejaran los espacios para que en un futuro el propietario pueda
alojar el equipo interior y exterior de aire acondicionado.

VENTILACION MECANICA W

Sistema de ventilacion, mediante conductos, con rejillas de extraccion
en bafos y cocina, segun CTE.

INSTALACION DE GAS e

La red de gas alimenta unicamente la caldera centralizada.

VENTILACION FORZADA Y PCI Q@

Garaje con ventilacion forzada, deteccion y control de mondxido de
carbono, proteccion contra incendios e iluminacion de emergencia,
segun normativa vigente.

PISCINA COMUNITARIA =)

RRARA

Se dispondra de una zona con piscina para adultos y piscina infantil
en el exterior con sistema de cloracion salina y depuracion de agua a
través de skimmer, dotada de aseos comunitarios.

ZONAS COMUNES @:ﬂ{})

Sala de comunidad, conserjeria, zona especifica para juegos infantiles
y espacios ajardinados.
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